INGATLAN ADASVETELI ELOSZERZODES

A jelen letoltheté ingatlan elészerzédés-minta kizardlag
altalanos tajékoztato és szemlélteté célokat szolgal, nem
mindésiil egyedi jogi tanacsadasnak vagy (gyvedi
megbizasnak.

Felhivjuk a figyelmet arra, hogy az ingatlanok tulajdoni
lapjan olyan egyedi jogok, tények és feljegyzések (pl.
jelzalogjog, elidegenitési és terhelési tilalom,
haszonélvezeti vagy hasznalati jog, veégrehajtasi jog,
perinditas ténye, eljaras felfiiggesztése) szerepelhetnek,
amelyek tisztazasa és szabalyozasa elengedhetetlen. Ha
ezeket a jogilag jelentés kériilményeket nem veszik
figyelembe az elészerzédés megkétésekor, az rendkiviil
sulyos jogi és pénziigyi kbvetkezményekkel (pl. a foglalo
elvesztésével, a tulajdonszerzés meghiusulasaval vagy
jelentés anyagi karral) jarhat.

Kérjiik, hogy a mintat kell6 koriiltekintéssel kezeljéek! Az
ingatlaniigyletek egyedi sajatossagai miatt a végleges
elészerzédés és adasveételi szerzddeés
megszerkesztéséhez, valamint a teljes koéri jogi
ellenérzéshez vegyék igénybe ligyvéd segitségét!

Dr. Egertz Andrea iigyvéd nem vallal felelésséget a minta
egyeéni, szakszert jogi ellenérzés nélkiili felhasznalasabol
eredé semmilyen kézvetlen vagy kozvetett karert.

amely létrejott egyrészrél

NEV (sziiletési név: ........, anyja neve: ......., szlletési hely és id6: ......., lakcime:
.......................................... magyar allampolgar) mint elado, (a tovabbiakban: ,,Eladé”)

masrészrol

NEV (sziiletési név: ........, anyja neve: ......., szlletési hely és id6: ......., lakcime:
.......................................... magyar allampolgar) mint vevé, (a tovabbiakban: ,,Vevé”)

kdzott a mai napon, az alulirott helyen az alabbi feltételek szerint:



1. Az Elado kijelenti és szavatolja, hogy 1/1 aranyu, kizarélagos tulajdonaban all a
[Kormanyhivatal neve] Kormanyhivatal altal [Telepiilés neve], belterllet, [Helyrajzi
szam] helyrajzi szam alatt nyilvantartott, [Miivelési ag / megnevezés, pl. lakéhaz,
udvar] megnevezésl, [Négyzetméter] m? alapteriletd ingatlan, amely természetben
a [Tulajdoni lap szerinti cim: iranyitészam, utca, hazszam, emelet, ajto] szam alatt
talalhato (a tovabbiakban: ,,Ingatlan™).

2. Az Eladé kijelenti és szavatolja, hogy a [EEEE. év hénap napja] napjan lekért hiteles
tulajdoni lap masolata alapjan az Ingatlan per-, teher- és igénymentes’.

3. Felek megallapodnak, hogy szandékaik szerint [EEEE. év hénap napja]-ig adasvételi
szerzOdést (a tovabbiakban: ,,Adasvételi Szerzédés”) kdtnek egymassal az Ingatlan
vonatkozasaban, amelynek alapjan az Eladé eladja, a Vevd pedig per-, teher- és
igénymentesen megvasarolja az Ingatlan 1/1 aranyu, kizarélagos tulajdoni hanyadat.

4. Felek megallapodnak, hogy az Ingatlan kdlcsondsen kialkudott vételara [Osszeget
szammal],-Ft, azaz [Osszeget betiivel] forint.

5. Felek megallapodnak, hogy az Ingatlan vételaranak megfizetésére az alabbi Gitemezés
szerint kerdl sor.

a) Felek [Osszeget szammal],-Ft, azaz [Osszeget betiivel] 6sszegii foglalé
megfizetésében allapodnak meg, mely sajat forrasbdl szarmazé 6nerdnek
mindsul és amely 6sszeget Vevd a jelen adasvételi el6szerz6dés alairasa
napjan inditandé azonnali banki utalassal fizet meg az Eladé [Bank neve]-nal
vezetett [Eladé bankszamlaszama] szamu szamlaszamara. Elad6 a foglalo
megfizetését a jelen adasvételi elészerzddés alairasaval elismeri és nyugtazza;

b) Vevdé a vételarbdl fennmaradé [Osszeget szammal],-Ft, azaz [Osszeget
betiivel] forintot az Adasvételi Szerz6dés megkdtésének napjan inditandé
azonnali banki atutalas utjan fizet meg az Eladé [Bank neve]-nal vezetett [Eladé
bankszamlaszama] szamu szamlaszamara vételarrészlet jogcimén, amely
Osszeg sajat forrasbol szarmazé énerének mindsdl;

c) Felek megallapodnak, hogy a fennmaradé [Osszeget szammal],-Ft, azaz
[Osszeget betiivel] forint vételarhatralék megfizetése oly médon torténik,
hogy ezt az 6sszeget Vevd a sajat forrasokbdl szarmazd 6neré medfizetését
kovetden, vételarrészlet jogcimén fizeti meg Eladé részére, oly médon, hogy ez
az 6sszeg a Vevo altal az [Bank neve] altal nyujtott [bankhitel megnevezése]
hitelbdl keriil kiegyenlitésre, melynek eredményeképpen a ..... a jelen pont
szerinti 6sszeget Eladd [Bank neve]-nal vezetett [Eladé bankszamlaszama]
szamU szamlaszamara utalja legkésébb [EEEE. év honap napja]-ig.

6. Felek kijelentik, hogy a foglald, mint a szerzddést biztositd mellékkotelezettség jogi
természetét ismerik. Tudomassal birnak azon korilményrél, hogy amennyiben az
Adasvételi Szerz6dés megkétése, illetve teljesllése Eladd érdekkorébe tartozd okbdl
hiusulna meg, a foglalé kétszeres 6sszege Vevo részére visszajar. Abban az esetben,

' Amennyiben az ingatlan tulajdoni lapjan jelzalogjog, elidegenitési és terhelési tilalom vagy mas teher
szerepel, melyre tekintettel a felek el6szerz6dés kétésében allapodnak meg, - hiszen az elészerzddés
célja ez esetben elsdsorban az ingatlan tehermentesitése -, akkor az el6szerz8désben pontosan
szabalyozni kell a tehermentesités feltételeit és menetét (pl. a térlési engedély beszerzésének hataridejét,
a vételar vagy foglald kozvetlenil a hitelezd bankhoz torténd utalasat, valamint a torlési engedély
benyujtasat). Mivel a terhelt ingatlanok adasvétele fokozott jogi kockazatot hordoz, a tehermentesitési
konstrukcié pontos kidolgozasdhoz mindenképpen kérje Ugyvéd segitségét!



ha az Adasvételi Szerz6dés megkotése, illetve teljestilése Vevo érdekkdrében felmerdlt
okbdl hiusulna meg, Vevé a foglald jogcimén atadott dsszeget véglegesen elvesziti. A
foglald teljes 6sszege a vételarba beleszamit.

7. Eladd szavatolja, hogy az Ingatlan per-, teher és igénymentes, azon harmadik
személynek nincs olyan joga, amely a Vev6 tulajdonszerzését kizarna vagy akadalyozna.
Eladé szavatolja tovabba, hogy az Ingatlant kdézmd-tartozas nem terheli, illetve
valamennyi kdzm(irakétés szabalyos és mikoddképes a jelen elészerz6dés megkotése
napjan. Elado vallalja, hogy a jelen pont szerinti szavatossagvallalasat az Adasvételi
Szerz6dés megkdtéséig és az Ingatlan birtokanak az atruhazasaig fenntartja. Elado
kijelenti, hogy az Ingatlan jelen el8szerz6dés alairasakori allagat és allapotat a
birtokbaadasig nem valtoztatja meg.

8. Felek megallapodnak abban, hogy a jelen elészerzédés alapjan megkétendd Adasveételi
Szerz6désnek a jelen el6szerz6désben nem szabalyozott tartalmi elemeit egymas
érdekeinek kdlcsonos figyelembevételével és a jelen elészerzédés céljanak szem el6tt
tartasaval, kdlcsondsen egylttmikddve fogjak meghatarozni.

9. Valamennyi, a jelen el6szerz6déssel kapcsolatban kuldétt irasbeli értesités és Uzenet a
kildé Fél valasztasa szerint a kdvetkezbképpen kézbesitendd: a) személyes atadas
utjan; b) ajanlott postai kiildeményként; c) e-mail formajaban.

A Felek egymasnak kildétt Gzeneteit a Felek jelen elészerz6désben megjeldlt
lakcimére kell kiildeni vagy a Felek alabbi e-mail cimeire:

Eladé: [Elado email cime]

Vevé: [Vevd email cime)

A Felek megallapodnak abban, hogy barmelyik Fél részére elkildétt értesitést a

kovetkezd idépontban kell kézbesitettnek tekinteni:

a) személyes kézbesités esetén: azon a napon, amikor a kiildeményt a cimzett Félnek
atadjak vagy 6 az atvételt megtagadja. A megtagadas esetén a kildd Fél errél a
tényrél koteles jegyzdkonyvet felvenni. A cimzett Fél illetdleg a képviseletében
eljar6 személy koteles az atvett kildemény masolati példanyat a kézbesités
megtdrténtének igazolasa céljabdl keltezett alairassal ellatni;

b) postai kézbesités esetén: a postai feladast kdveté 5. munkanapon, abban az
esetben is, ha a kézbesités eredménytelen volt, mert a cimzett Fél az iratot nem
vette at, vagy az atvételt megtagadta, ismeretlen vagy elkdltdzott;

c) elkildéssel, amennyiben email Utjan kildték és a kildé fél nem kapott sikertelen
kézbesitési visszaigazolast.

A Felek kotelesek elérhetéségeik valtozasat a masik Félnek haladéktalanul irasban
jelezni. Az ilyen értesités megtételéig a korabbi cimre val6 Gzenetkildés tekintendd
hatalyosnak. Az értesités elmulasztasabol eredd karért a mulasztd Fél teljes
felel6sséggel tartozik.

10. Ajelen elészerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. elészerz6désre, valamint
adasvételi szerz6désre vonatkozo elbirasait kell megfeleléen alkalmazni.



11. A Felek kijelentik, hogy magyar allampolgarok és szerzédéskétési képességik nincsen
sem korlatozva, sem pedig kizarva, ezen elészerz6dés megkdtésére jogosultak.

Alulirott szerz6dé Felek ezen el6szerzédést kézos atolvasas és értelmezés utan
helybenhagyélag alairtuk, mivel az ligyleti akaratunknak mindenben megfelel.

Kelt: [Varos/Telepiilés], [EEEE. év hénap napja]

[Eladé neve] [Vevo neve]
Elado Vevd

Eléttiink, mint tanuk el6tt:

Név: [Tanu neve] Név: [Tanu neve]
Lakcim: [Tanu lakcime] Lakcim: [Tanu lakcime]
Alairas: [Tanu alairasa] Alairas: [Tanu alairasa]



